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ÅLacollectivité,Coutancesmer et bocageàƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜde la déclarationde projet
emportant mise en compatibilité du Plan LocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣcompétente en
matièreŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜet dedéveloppementéconomique

Å[ΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜJRegnaultSASàƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜde la constructionŘΩǳƴnouvel outil de
productionà Coutanceset spécialiséeencarrossagede véhiculesindustriels
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Coutancesmer et bocage, compétenteen
matièrek³|yihupztl

ÅCrééele 1er janvier 2017, Coutancesmer et bocageest compétente en matière
de documents ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, « Plans Locaux ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣdocuments
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜen tenant lieu et cartescommunales».

ÅIl lui revientde poursuivre,prescrireou engagerlesprocéduresŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴou
demiseencompatibilitédesdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ.

Å26.09.2018 - Modalités ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdes documentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜcommunaux
durantƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdu PlanLocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜintercommunal

Å22.05.2019- Élaborationdu PlanLocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜintercommunal
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Å16.10.2019 - Délibération communale de la ville de Coutances,sollicitation d'évolution du
documentd'urbanisme

ÅApprobationdu PlanLocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ(PLU)deCoutancesle 17 janvier2008,

Å[ΩŀǊǘƛŎƭŜL.153-31 du code deƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜdisposeque les documentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜdoivent
faireƭΩƻōƧŜǘŘΩǳƴŜévolutionafin « d'ouvrirà l'urbanisationunezoneà urbaniserqui, dansles
neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte à l'urbanisationou n'a pas fait l'objet
d'acquisitionsfoncièressignificativesde la part de la communeou de l'établissementpublic
decoopérationintercommunalecompétent,[Χ] »,

Å27.11.2019- Déclarationdeprojet emportantmiseencompatibilitédu PLUdeCoutances

ÅSaisinede la CommissionNationaledu DébatPublic,

ÅDésignationŘΩǳƴgarantde la concertation: M. SylvainANDRÉ

Å23.09.2020- Prescriptiondesmodalitésde concertation
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La concertation préalable
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tƻǳǊ ǎΩƛƴŦƻǊƳŜǊ tƻǳǊ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜǊ

Un dossier et un livret
de concertation pour
prendreconnaissancedu
projet, disponible à la
Mairie de Coutanceset à
Coutances mer et
bocage

La publicité légale

La presse locale

Les registres de concertation 
à la Mairie de Coutances et à 
Coutances mer et bocage

Une contribution directe auprès
du garant ou de Coutancesmer et
bocageparmail :

Un courrier adressé
directementau Président
de Coutances mer et
bocage

Les sites internet de
Coutances mer et
bocage,et de la ville
de Coutances pour
retrouver tous les
documents et les
vidéos

Les permanences et
lesréunionspubliques

ü sylvain.andre@garant-cndp.fr
ü urbanisme@communaute-coutances.fr

mailto:sylvain.andre@garant-cndp.fr
mailto:urbanisme@communaute-coutances.fr


La mise en compatibilité : cadre général

Article L. 300-6 du code de l'urbanisme,« la déclaration de projet » : Procédurede mise en
conformité des plans locauxŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣen se prononçant par une déclaration de projet sur
l'intérêt généralqueprésenteun projet publicou privé ayantpour objet :

Ådemettre enǆǳǾǊŜun projet urbainou unepolitique localede l'habitat,

Åd'organiserle maintien, l'extensionou l'accueildesactivitéséconomiques,

Åde favoriserle développementdesloisirset du tourisme,

Åderéaliserdeséquipementscollectifsou deslocauxderechercheou d'enseignementsupérieur,

Åde lutter contrel'insalubritéet l'habitat indigneou dangereux,

Ådepermettre le renouvellementurbain,

Ådesauvegarderou demettre envaleurle patrimoinebâti ou nonbâti et lesespacesnaturels,

Åde la réalisationdeprogrammesdeconstruction.
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Uneentreprisequi participeau dynamismeet àƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜéconomiquedu territoire

ÅAvec144employés, ellecompteparmi les8 établissementsde plusde 100salariéssur les
plusde 5000du territoire. Sonmaintienet développement,aveclesembauchesmenées
depuis4 anset sesnouvellesperspectivesparticipent àƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜsocio-économiquedu
territoire.

JRegnaultSAS,un maillon fort ŘΩǳƴécosystèmeéconomiqueet social

ÅMaillonŘΩǳƴécosystèmeéconomiquelocal, JRegnaultSAStravaille en partenariat avec
des entrepriseslocales: Hergat, Azur Contrôle, L2M, S3D, Best Drive, Options Ouest
Informatique et Multimer... Ses emplois directs et induits en font une locomotive
économiqueet socialedu territoire.

ÅPrèsde 65 % des employéshabitent Coutances,les autres des communesvoisinesou
proches. Ilsparticipentà la vie locale(écoles,associations,services,commerces,...),



Un volet de développement urbain cohérent

Lesiteactuelde la Guérieenserrédansle tissubâti

ÅSanspossibilitéŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ

ÅAvecdesrisquesŘΩƛƴǘŜǊŦŞǊŜƴŎŜaveclespiétonset lesriverains

ÅAvecdespossibilitéslimitéesde stockerleschâssisissusdeslignesde production
de ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜΣavec du stockage hors de son site de production, du
stationnementsur le domainepublic,du transit enville

ÅAvecune multiplicationde transfertsde marchandiseset de flux dansun secteur
résidentiel
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Un volet de développement urbain cohérent

Lesiteactuelde la Guérieenserrédansle tissubâti
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Un foncier à vocation économique limité

Un inventaire des zonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎprésentes sur le territoire communautaire
prenantencompte:

Åles activités,les maîtresŘΩƻǳǾǊŀƎŜκƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ(maîtrisefoncière),les surfaces
commercialisables(surface du foncier disponible), le taux ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΣles
extensionsrèglementairementpossibleset prévues.

Taux d'occupation de l'ensemble ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Υ 93%

Total des surfaces utiles des zones communautaires : 105 ha

Taux d'occupation des zones communautaires : 97%

10



Le site du château de la Mare

ÅUn site dans le prolongement de la zone

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎà vocation économique (entreprises,

enseignescommercialeset activités artisanales)

classéen zoneUXdu PLU(activitésindustrielleset

tertiaires)

ÅLa proximité de voies de desserte importantes

(RD972 versSaint-Lô,RD971 versSaint-Sauveur-

Villages/Périers)

Å[ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞfavorisée par la voie de desserte

interne à la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎdu châteaude la Mare
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Des enjeux environnementaux identifiés
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PrésenceŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎà forte valeurenvironnementale

ÅEspaceboiséàƭΩ9ǎǘ: conservé

ÅZone humide sur la partie
centrale: évitéeet préservée

ÅHaie bocagère Sud : utilisée
comme corridor écologique
reliant la zone humide à
ƭΩŜǎǇŀŎŜboisé
ÅTalusau Nord : planté, création de deux corridors

parallèlesdepart etŘΩŀǳǘǊŜdu site.



La mise en compatibilité du PLU de Coutances

Leprojet nécessiteunemiseà jour du règlementgraphique(zonage)

ÅLeterrainŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜdu projet estsitué:

Ådansle prolongementimmédiat de la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎdu châteaude la Mare
aménagéeentre 2010et 2012et classéeUXauPLUdeCoutances

Ådanssa majeure partie sur une zone dédiée à ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴfuture de zones
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎet classéeAU2 aurèglementgraphiquedu PLUdeCoutances.

Åen partie sur des terrains classésen zone UX « implantationsŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ
existantesǉǳΩŜƭƭŜǎsoientindustrielles,artisanales,commerciales,tertiairesou
deservices»
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La mise en compatibilité : modification du zonage
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Extrait du plan de zonage actuel Extrait du projet de plan de zonage projeté



La mise en compatibilité : des mises à jour du PLU

Le projet est compatible avec les Orientations ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de
Programmation(OAP)

ÅLesOAPdéfinissentles dispositionsmajeuresà suivre pour un développement
urbaindequalité,tout projet sedoitŘΩşǘǊŜcompatibleaveccesdernières.

ÅAu regardde la spécificitédu site et descomposantesenvironnementales,il est
proposéunenouvelleorientationŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘde programmation.
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La miseen compatibilité: une nouvelleorientation
k³htĆuhnltlu{et de programmation

16


