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Qu’est-ce qu’un PLUI ?

>

>

NB :
- Jusqu’a I’approbation du PLUI, les PLU communaux et Cartes Communales continuen
- Concernant les derniers POS encore en vigueur, ils seront caducs au 31.12.2019

Une démarche stratégique pour les 10 a 15 ans a venir : projet d’aménagement et de
développement durables prenant en compte les enjeux communautaires, les spécificit
communales et le projet de territoire

Un projet solidaire : cohérence du développement, complémentarité dans la réponse a
besoins de la population

Un outil réglementaire : document d’urbanisme unique qui intégrera les évolutions
reglementaires, cadrera la gestion des sols, remplacera les documents communaux en
vigueur et facilitera Uinstruction des autorisations d’urbanisme

Un développement cohérent avec :
» L’AVAP - Aire de Mise en Valeur du Patrimoine (Site Patrimonial Remarquable SPR depuis 2016)
» Le RLPI - Réglement Local de Publicité Intercommunal,

» Le cadre réglementaire, les politiques et documents de rangs supérieurs

Un document vivant au gré des évolutions législatives, des projets et du territoire
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Une demarche, des objectifs

>

vV v vV

Etudier le fonctionnement du territoire depuis 10 ans, dégager les enjeux a 10/15 ans
compte le fonctionnement des bassins de vie

Elaborer un projet partagé avec : les élus, les techniciens, les habitants, les acteurs\du t
(économiques, associatifs, ...), les Personnes Publiques Associées, ...

rvatit
, les

Garantir la gestion de ’espace et la cohérence entre les zones d’habitations, la prés
|’agriculture et des espaces naturels, les équipements, les activités (économie, loisirs

Fixer les regles d’utilisation du sol et les principes d’aménagement : droits a construire des p
Valoriser et préserver les milieux naturels, les paysages et la qualité de vie
Favoriser un développement harmonieux garant de ’identité du territoire

Diminuer significativement la consommation d’espace par rapport a l’analyse de la consompg
fonciere depuis 10 ans (lois Grenelle, ...)

Tendre vers 30 % d’énergies renouvelables d’ici 2030
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“** Pour répondre aux defis du
developpement durable

Impermeéabilisation des sols, érosion des sols
Evolutions des risques naturels
Effet de serre et réchauffement climatique

Consommation d’espaces naturels et agricoles

vV v v v Vv

Evolution du trait de céte, littoral sensible soumis au
changement climatique

v

Colts élevés pour les collectivités en réseaux et en
infrastructures (voiries, canalisations, électricité...)

Dépendance aux énergies fossiles et transport croissant
Perte de biodiversité terrestre et marine

Pollution

vV v v Vv

-38% -81% -36%
Especes terrestres Especes d'eau Especes marines
entfre 1970 et douce entre 1970 entfre 1970 et
2012 et 2012 2012

Evolution du territoire

Entre 2006 et 2014, en France métropolitaine

— hectares, soit +75 000
566 000 R s hectares

AL)

o | WAL

Sols agricoles Espaces artificialisés | Espaces naturels

28 millions d'hectares, | 5,1 millions d'hectares, |22,8 millions d'hectares,
soit 51 % du territoire | soit 9,3 % du territoire | soit 39,7 % du territoire

SOURCES : AGRESTE, ENQUETE TERITU-LUCAS. LP/INFOGRAPHIE.
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Pour repenser le territoire en cohérence

Mobilités et Habitat, logement

mobilités douces Q
()

Climat/Energie

Population, démographie

Paysages

Réduction de I’étalement
urbain, urbanisation

/

Développemen Services /
- ; Commerces /
economique o ﬂ ~ Loisirs / Culture
Tourisme / Sante /
numérique
Equipements

Modeération de la

Formes urbaines
nvironnement

. , Biodiversité consommation d'espaces
Remise en bon éta Risques
des continuités Littoral .
Rési llence, Agrlculture ECONOMIE HABITAT MOBILITES | PATRIMOINE ENVIRONNEMENT

écologiques relocalisation
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celles des autres collectivités

» A l’échelle de Coutances mer et bocage

Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), PAPI (Programme d’Actions de Prévention des
Inondations), reconquéte de la qualité de l’eau, Notre Littoral Pour Demain, Territoire
Durable 2030, ..., Contrat de Territoire Eau et Climat, Contrat de Transition Ecologique,
projets et politiques publiques (économie, aménagement, mobilités, social, santé, culture,
loisirs, scolaires, ...)

PLUI(s) et projets des territoires voisins

» Dans la hiérarchie des documents de planification réglementaire

Documents de planification de rangs supérieurs des autres collectivités ou de |’ Etat : SCoT
(Schéma de Cohérence Territoriale), SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’ Egalité du Territoire), PPR (Plan de Prévention des Risques), ...

Cadre reglementaire national de l'urbanisme, loi littoral, évolutions réglementaires (lois :
Grenelles, ALUR, NOTRe, ELAN, ...)
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Le PLUI et les documents d’urbanisme de rangs supeérieur

SRCE/SRCAE
’L”.t- LM”O{ L121 PIG, OIN DTADD SRADDET Ml Sch. Rég. Charte Dir. Charte
il PEB SDRIF SRDEII carriéres PNR, PN Paysage Pays

LE CHAMP DE LA PLANIFICATION

EEEN EEEER .L EEEEER ‘ LE CHAMP
=t DE
Autorisat® E ZAIe L'URBANISME
Ol 1Ess » OPERATIONNEL
ciales = |
]
5 DPU
=
a
= Orientations l i
m d’Aménagement et de Opérations
, . Programmation (OAP) d’aménagement :
i Prise en compte = ZAC ...
' o
EEEEEEEEEEEEEEEEEDRN \L
l Compatibilité bd =
... EIRDEREA
ADS : PC, PA, ...
¢ Conformité CONSTRUCION

Territoires Conseils
un service Banque des Territoires
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ADS : Application du Droit des Sols

DAAC : Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial

DPU : Droit de Préemption Urbain

DTADD : Directive territoriale
d’aménagement et de développement
durables

OIN : Opération d’Intérét National
PA : Permis d’Aménager
PC : Permis de Construire

PCAET : Plan Climat Air Energie
Territoriale

PDU : Plan de Déplacements Urbains
PEB : Plan d’Exposition au Bruit

PIG : Programme d’Intérét Général
PLH : Programme Local de [’Habitat

>
>

PLU : Plan Local d’Urbanisme

PLUI : Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal

PN : Parc Naturel
PNR : Parc Naturel Régional

PSMYV : Plan de Sauvegarde de Mise en
Valeur

SAGE : Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux

SCoT : Schéma de Cohérence Territorial

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux

SMVM : Schéma de Mise en Valeur de la
UTN : Unité Touristique Nouvelle
ZAD : Zone d’Aménagement Diffé
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Les
documents
qui
composent
le PLUI

Rapport de Présentation

Diagnostic territorial, Etat Initial de l’Environnement (EIE), justification des choix, Evaluation
Environnementale (impact du projet sur ’environnement)

PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables)

Définit le projet politique : orientations générales, objectifs, grands projets

OAP (Orientations D’Aménagement et de

Programmation)
Sectorielles et/ou thématiques, précisent les orientations du PADD sur des secteurs de Plans
projets ou des thématiques (Trame Verte et Bleue, littoral, habitat, ...) de
REGLEMENT (Ecrit, Graphique = Zonage) secteurs

Traduit les orientations du PADD possibles

en regles de constructibilité et d’occupation de I’espace

AR
ANNEXES

Servitudes d’utilité publique, annexes sanitaires, zonage d’assainissement, Droit de Préemption
Urbain, ...
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Les zones urbaines : Zone U Les zones a urbaniser : Zones AU

» Secteurs déja urbanisés » Secteurs destinés a étre urbanisés

» Secteurs ou les équipements publics ont o A court-moyen terme (1AU)

une capacité suffisante pour desservir les o A plus long terme (2AU)
constructions a implanter

Les zones agricoles : Zones A Les zones naturelles et forestiéres : Zones N

» Secteurs a sauvegarder en raison du » Peuvent y étre classés les secteurs a protéger
potentiel agronomique, biologique ou en raison de la qualité des sites, des milieu
économique des terres agricoles naturels, des paysages, de la nécessité de

prevenir les risques (notamment d’expansion de

» Ne peuvent y étre autorisées que les crues), ...

constructions et installations nécessaires : N .,
» Ne peuvent y etre autorisees que les

o a ’exploitation agricole, aux CUMA constructions et installations nécessaires :

LCogpelratlve d Ut.] l1.sa}t1c:jn dulMaterlel o a l'exploitation agricole ou forestiere, aux
gricole), aux activites dans le CUMA (Coopérative d’Utilisation du Matéri
prolongement de [’acte de production Agricole), aux activités dans le prolonge

o aux services publics ou d’intérét collectif de ["acte de production

o aux services publics ou d'intérét co
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- L€ PLUIl, une elaboration par etapes

La phase preparatoire de lancement du PLUI

» Cadrage général avec la commission urbanisme, organisation, cahier des
charges, consultation, recrutement d’un groupement de Bureaux d’Etudes :

o CITADIA Conseil (Mandataire)

o Even Conseil - AIRE Publique - Chambre d’Agriculture - Coudray avocat - AN ABINET
KARGO (Co-Traitants), AVRIL (Sous-traitant)

&TERRITOIRES

» Conférence intercommunale PLUI des maires (modalités de collaboration
communauté de communes / communes) - 7 mars 2019

» Prescription du PLUI en Conseil Communautaire (objectifs, modalités de
concertation) - 22 mai 2019
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» Phase d’étude et de projet

Diagnostic et EIE pour dégager les enjeux

PADD avec un débat dans chaque commune et
a la communaute

OAP, Réglement et Zonage, Annexes
» Phase administrative
Arrét du projet et bilan de la concertation
Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)
Enquéte publique : avis de la population
Approbation par le conseil communautaire
» En continu
Evaluation environnementale

Justification des choix retenus
Concertation jusqu’a l’arrét de projet

Phase d'elaboration

Phase d’etude

Diagnostic et Etat Initial de
’Environnement (EIE)

Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

Orientations d’Ameénagement et de

Programmation (OAP) et REglement (&crit et
graphique - zonage)

Phase administrative

Bilan de Iz concertation et arrét du projet de PLUI
en conseil de Communauté

Enquéte publique

Approbation du PLUI par délibération du conseil
de Communauté

Evaluation environnementale et Concertation
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Grands axes du PADD
avant les élections

Quelle est la situation
actuelle ?

Un état des lieux du territoire
pour mieux cerner les enjeux
a prendre en compte.

Février 2019
Décembre 2019

O N

A

E DIAGNOSTIC :

v

LE PADD

Projet dAménagement et de
Développement Durables

Quel territoire
voulons-nous ?

Une stratégie et des objectifs
de développement pour
le territoire a I’horizon 2030

Mai 2020
Décembre 2020

Période électorale

Objectifs calendaires

Arrét du projet

LE REGLEMENT
ET LE ZONAGE

Comment atteindre notre
but?

Définir de nouvelles regles
applicables aux autorisations
de construire par type
de zones (urbaines, a urbaniser,
naturelles, agricoles).

Janvier 2021
Décembre 2022

LA VALIDATION

Qu’en pensent les

Consultation des partenaires
- Enquéte Publique -
Entrée en vigueur du PLUi

Approbation
Entrée en vigueur
du PLUI

partenaires etla
population ?

Janvier 2023
Octobre 2023
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Les élus : accompagnés par les techniciens
et le groupement d’études retenu

La population, les acteurs du territoire
(économiques, associatifs, ...), ... : consultés
dans le cadre de la concertation pour
apporter leurs connaissances, observations,
idees et suggestions

Les PPA - Personnes Publiques Associées et
partenaires institutionnels : associes pour
leur regard réglementaire, institutionnel et
de projet, pour enrichir la réflexion, ils
donnent leur avis sur le projet aprés son
arrét et avant ’enquéte publique

Un accompagnement et des

avis

Les personnes publiques

associees

Des suggestions
La concertation avec la
population

Une volonté politique

Les élus communaux et

LE PLAN LOCAL
D’URBANISME
INTERCOMMUNAL,
UN PROJET
COMMUN

Des études précises
Le groupement de bureaux

d’études

communautaires

Un soutien technique
Le service urbanisme et les

autres services
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De la concertation a ’enquéte publique

La concertation : durant ’élaboration du PLUI L’enquéte publique : durant la phas
administrative apres ’arrét du projet

A

» Projet de PLUI arrété soumis a enquéte

» Faciliter la compréhension du projet

» Confronter les attentes des habitants, des
acteurs du territoires (économiques, associatifs, » Permet d’étre informé, d’exprimer les av
...) a Uintérét général observations, les propositions des habitant

illi ; e r rritoires (économi
» Recueillir les observations et propositions pour acteurs du territoires (economiques,

alimenter le projet

CONCERTATION

ENQUETE PUBLIQUE

(i | i

Source : Communauté de communes du Grand Cahors

Source : Communauté de communes du Grand Cahors
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» Entrée en vigueur du PLUI suite a son approbation :

Le PLUI remplace les documents communaux (PLU, abrogation des Cartes Communales)
Mise a disposition d’un guide pratique de mise en ceuvre

Application du Droit des Sols, autorisations d’urbanisme (instruction ADS)
Droit de préemption urbain (instruction Déclaration d’Intention d’Aliéner)

Evolution si nécessaire et bilan au bout de 6 ans

» Lavie du PLUI évolue en fonction ...
Du cadre réglementaire et de documents « cadre »

Des projets et de [’évolution du territoire




